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1. Situacion general

A solicitud de la SdminiSiacoN el Consoren del edificio sito en Av
s evalla el estado edilicio de las cocheras subterraneas

Macionalal
El conjunto posee un acceso independiente mediante un portdn y una
puerta en el nivel de la planta baja.

Er total existzn 31 cocheras disponibles en los tres niveles subterréneos

- en caja separada de los espacios de estacionamiento, con un
bafio ubicado en la planta baja.

Para una mayor claridad el informe se divide en los tres temas de [as
mayores patologias detectadas,

. Fallas en las losas de hormigdn
2.1 Estado

La mayor parte de la losa de hormigon gue conforma la cubierta sobre la

rampa de acceso en |a planta baja, que es a su vez el patio accesible en el
irimer iisu #

comprende la presencia de corrosion en las mismas, provoando el
desprendimiento de la capa de proteccidn inferior, lo que agrava el ciclo
al dejar expuestas las armaduras que continuan en un proceso de
gxidacian, corrosion v pérdida de seccidn, Este proceso s mas grave an
las losas que en los elementos estructurales mayores comao |as vigas o
columnas, dado que el tamano de las armaduras resistentes en las losas
£5 Menar,

pudiendo llegar a presentar un colapso o una falla estructural mayor,

Todos fos Informes contienen
fecha de presentacion, el fema
principal ¥ el domicilio

Se indico guidn es el solicitante
¥ el motive del Informe

Breve descripcidn general del
inmeble o evaluaer

Descripcion de [as fallas
detectadas y de les daios que
pravoean
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SENEIeCIR HanosNAGRINEESONENagE. con numerosas reparaciones

parciales con revoque, cormosion en las armaduras, desprandimientos deal
recubrimienta inferor de las armaduras, comrasion en cajas de luminacion,
insertos de soporte de cafierias suspendidas y en caferias eléctricas segin
lo demuestran las imagenes siguientes,

Regisiro completa de los dafos
en alta calidad fetogrdfica

2.2 Diagndstico

La losa se ve reparada en varios sectores, ISSRSHATACIONES COMBrENEEN I

st 1o oot 0 s e e & T £

reparacian y su efectividad deberian verificarse en el piso superior causas gue provocan las fallas
mediante un cateo o una exploracion in situ de las reparaciones deteciodas
realizadas.

Es decir que |as fRllSSFEEUNERESERIEEUBERE <ob e la rampa de acceso
v en el muro de frente plEHERESISNPIOVEEIRUBINERESESdERENEY, u-

danan no solo los elementos estructurales (losas, vigas y columnas de
hormigon armade), sino también las caferias, soportes y/o todos los

elementos metalicos ubicados en |a losa,

2.3 Soluciones posibles

Fs necesario _ £ defermiann e paetiies
EuBiENaNmediante i eaten de eXplarasian, para llegar a una solucidn soluciones técnicas
efectiva gue impida el ingreso de agua y mantenga la estangueidad
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adecuada de la cubierta. Esa solucion iuede mirse mediante la

U EapaNanSIABIS SUPSRBNAEEEURTR 2! uso previsto. El escurrimiento

del agua de luvia debe realizarse correctamente por diferencia de nivel a
un sistema de desagiies adecuados y suficientes acordes a la superficie.

n el esquema de impermeabilizacion, Bxis:en diferentes opciones

mediante las cuales se puede alcanzar el objetivo como membERESII

para una salucidn mas tradicional. En todos los

casos es imprescindible considerar el conjunto y no apuntar a soluciones,
reparaciones parciales o superficiales, porque este tipo de cubiertas
conformada por diferentes elementos como estructura de hormigon,
contrapiso con pendiente, membrana de aislacion o baldosas, no
permiten determmar can c!andad un puntn de falla o de ingraso posible

EfE : ENNE E5 e UE 52 provogue algun dana mucho més
complicado de reparar, TElIleIEI'I es importante determinar el estado de
los componentes (contrapises, carpetas, desaglies yfo baldosas) que han
sufrido dafios, para evaluar si es posible su reutilizacion o es conveniente
gue sean demolidos o reemplazados en su totalidad, para realizar un
esquema de proteccidn que no contenga problemas potenciales o vicios
acultos.

Una vez alcanzado el objetivo inicial de evitar elingreso de agua es
recomencable en las cocheras realizar 1a reparacion adecuada de los
alementos estructurales danados (losas, vigas y columnas) y el reemplazo
de los elementos metilices dafiados e irrecuperables, incluyendo La
verificacion de las condiciones de seguridad de la instalacion eléctrica.

La reparacion de los elementos estructurales de hormigdn armada es
recomendable para mejorar |2 efectividad y durabilidac de la reparacidn
realizarla con productos especificos para tal fin, ya sean de base
cementicia o epoxidica, pero no con marteros de cemento comunes.

Pueden utilizarse por ejemplo los morteros de reparacicn pre-dosificados
de las lineas Sikaguard®-T20 E
nriante

detener el proceso corrosivo en las armaduras, una vez gue este se inicia,
aungue ng ingrese mas el agua el proceso continda si las armaduras no se

5S¢ realizo wna propuesta de
trabajo para remediar los dafios

Se determing el criterio de la
reparacidn

Se proponen allernativas
constructivas para la solucion

Se determina el criterio de la
reparacicn apuntando siempre a
fas cousas que originan los
dafios

Se proponen olfernotivas
canstructivas can proguctos
recamendados

INFORMERECNICORI2 001218
' '.ww.w.anrt'METEc':cnm R r™

ﬂlm

Pig Ided

JE ARQUITECTURA




(11) 2406-5606

INFORME TECNICO | AR .
- contacto@informetec.com

reparan, afectando la durabilidad y prestacion estructural de las mismas.

-DTE'D“-TJ.Z NFG u otros de caracteristicas y prestaciones similares de
otras marcas, para asegurar la efectividad y durabilidad de la reparacion.

3  conclusiones

A pedido de Administracidn del Consorcio el presente informe SRGNEEIE L —

situacién edilicia al momento de [a realizacién del mismo, sefalando las | presence informe técnico

i BoENda alleraIVaS 18enicas g su solucicn

Como conclusion de lo expuesto puede indicarse que las cocheras

sistertaras presentan flls recurentes que exceden el mantenimientc

gue solucions las causas que las provocan de
acuerdo a la responsabilidad qua le compete al Consorcio de Propietarios o
a los propietarios individuales.

Se detallan los conclisiones
tecricas sobve o observado

En el caso de alosa sobre [ planta baj NS UNEAIESBNEIESONS
agu por a cubjerta que conforma el patio de Ia nidad en i Plania Baja

F

m. aungue
momento del analisis no se detecta riesgo inmediato de colapso de los S il racommAdaRiaris

L igs a i enarales
elementos estructurales o de algun componente edilicio, se verifica el g

comienze del proceso de corrosion en  armaduras q
COMpOMELer EStrUCIuaIMente & @igumelemento segun siga avanzando

dicha deterioro.

Todos los informes incluyen la
]’ firma, rombre y mairfcula del
prafesional que lo realizd

Art. YYYYYYY
Mat. §1111 CPAL

Todas los hojos gue componen &
Informe s2 idenhifican y numeran
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