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1. Situacion general

A solicitud de la Administracion del Gonsorcio del edificio sito en Av.
se evaltia el estado edilicio de las cocheras subterraneas

Nacional al =~
El conjunto posee un acceso independiente mediante un portéon y una
puerta en el nivel de la planta baja.

Acceso

En total existen 31 cocheras disponibles en los tres niveles subterraneos

- en caja separada de los espacios de estacionamiento, con un
bafo ubicado en la planta baja.

Para una mayor claridad el informe se divide en los tres temas de las
mayores patologias detectadas.

2. Fallas en las losas de hormigon
2.1 Estado

La mayor parte de la losa de hormigén que conforma la cubierta sobre la
rampa de acceso en la planta baja, que es a su vez el patio accesible en el
rimer piso,

comprende la presencia de corrosion en las mismas, provocando el

desprendimiento de la capa de proteccion inferior, lo que agrava el ciclo
al dejar expuestas las armaduras que contintian en un proceso de
oxidacion, corrosion y pérdida de seccion. Este proceso es mas grave en
las losas que en los elementos estructurales mayores como las vigas o
columnas, dado que el tamano de las armaduras resistentes en las losas
es menor,

pudiendo llegar a presentar un colapso o una falla estructural mayor.

Todos los Informes contienen la
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Seldetectan’ darios!por ingresodetagia, con numerosas reparaciones

parciales con revoque, corrosion en las armaduras, desprendimientos del
recubrimiento inferior de las armaduras, corrosion en cajas de iluminacion,
insertos de soporte de caferias suspendidas y en cafierias eléctricas segun
lo demuestran las imagenes siguientes.

Registro completo de los dafios
en alta calidad fotogrdfica

2.2 Diagndstico

La losa se ve reparada en varios sectores,—

_., .. p = . ’ Es.ta Diagndstico de las posibles
reparacion y su efectividad deberian verificarse en el piso superior causas que provocan las fallas
mediante un cateo o una exploracion in situ de las reparaciones detectadas

realizadas.

Es decir que las fallas feéclifrentes enlaclibierta sobre la rampa de acceso
y en el muro de frente plieden estar provocando ingresos deaguatue

danan no solo los elementos estructurales (losas, vigas y columnas de
hormigon armado), sino también las caferias, soportes y/o todos los
elementos metalicos ubicados en la losa.

2.3 Soluciones posibles

Es_necesario [ializartlaiVerificacion e la reparacion iealizadatenile | s, sororminan las posibles

, para llegar a una solucion soluciones técnicas

efectiva que impida el ingreso de agua y mantenga la estanqueidad
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adecuada de la cubierta. Esa solucion puede loirarse mediante la

Unalcapaliransitable'stiperioradectiada al uso previsto. El escurrimiento

del agua de lluvia debe realizarse correctamente por diferencia de nivel a
un sistema de desagiies adecuados y suficientes acordes a la superficie.

i lsGema deimpeimeaBiZaeionIEXS on diferentes opciones

mediante las cuales se puede alcanzar el objetivo como membii@ias i

transitablesiobaldosas para una solucion mas tradicional. En todos los

casos es imprescindible considerar el conjunto y no apuntar a soluciones,
reparaciones parciales o superficiales, porque este tipo de cubiertas
conformada por diferentes elementos como estructura de hormigon,
contrapiso con pendiente, membrana de aislacion o baldosas, no
permiten determinar con claridad un punto de falla o de ingreso posible
del agua. jeti i0 i ionz

B e
3 e provoque algln dafio mucho mas
complicado de reparar. También es importante determinar el estado de
los componentes (contrapisos, carpetas, desagiies y/o baldosas) que han
sufrido danos, para evaluar si es posible su reutilizacion o es conveniente
que sean demolidos o reemplazados en su totalidad, para realizar un
esquema de proteccion que no contenga problemas potenciales o vicios
ocultos.

Una vez alcanzado el objetivo inicial de evitar el ingreso de agua es
recomendable en las cocheras realizar la reparacion adecuada de los
elementos estructurales danados (losas, vigas y columnas) y el reemplazo
de los elementos metalicos daiiados e irrecuperables, incluyendo la
verificacion de las condiciones de seguridad de la instalacion eléctrica.

La reparacion de los elementos estructurales de hormigén armado es
recomendable para mejorar la efectividad y durabilidad de la reparacion
realizarla con productos especificos para tal fin, ya sean de base
cementicia o epoxidica, pero no con morteros de cemento comunes.
Pueden utilizarse por ejemplo los morteros de reparacion pre-dosificados
de las lineas Sikaguard®-720 Epo

detener el proceso corrosivo en las armaduras, una vez que este se inicia,
aungue no ingrese mas el agua el proceso continda si las armaduras no se

Se realiza una propuesta de
trabajo para remediar los darios

Se determina el criterio de la
reparacion

Se proponen alternativas
constructivas para la solucion

Se determina el criterio de la
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las causas que originan los
danos

Se proponen alternativas
constructivas con productos
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reparan, afectando la durabilidad y prestacion estructural de las mismas.
Lo recomendable es realizar la

-0T0p®-312 NFG u otros de caracteristicas y prestaciones similares de
otras marcas, para asegurar la efectividad y durabilidad de la reparacion.

3 Conclusiones
A pedido de Administracién del Consorcio el presente informe Sializalla

proponiendo alternativas téenicas para su solucion.

Como conclusion de lo expuesto puede indicarse que las cocheras

subterraneas presentan fallas recurrentes que exceden el mantenimiento

que solucione las causas que las provocan de
acuerdo a la responsabilidad que le compete al Consorcio de Propietarios o
a los propietarios individuales.

En el caso de la losa sobre la planta baja [ai€aUSa priicipal és elingrésode

,aunque
al momento del analisis no se detecta riesgo inmediato de colapso de los
elementos estructurales o de algin componente edilicio, se verifica el

comienzo del proceso de corrosién en armaduras q
comprometer estructaralmenterajalginelemento segin siga avanzando

dicho deterioro.
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